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نظام إداره الاستثمار العقارى

1.  نظرة عامة

الاستثمار العقاري
كافــة  تغطــي  متعــددة  أنظمــة  العقــاري   للاســتثمار  نمــا  يدعــم 
الانشــطة العقاريــة بدايــة مــن تســجيل العقــارات بشــكل تفصيلــي 
ومنظــم والتعامــل معهــا بالبيــع أو بالايجــار وحتــى متابعــة التحصيــلات 
الخاصــة بالمالــك والبنــك ونظــام الســعي فــي بيئــة تفاعليــة توفــر علــى 

المســتخدم الكثيــر مــن الوقــت والجهــد.
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2. تقارير

تفاصيل عقد الايجار

مبالغ الايجارات المحصلة

مبالغ الايجارات المستحقة

حالة الوحدات

بيانات المبانى بالتحصيل و النسب
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3.  مميزات

تسجيل كافة بيانات العقارات
يســمح النظــام بتســجيل كافــة البيانــات الخاصــة بالعقــار كموقــع العقــار وعنوانــه وبيانــات المالــك 
والمشــتري بالاضافــة لإمكانيــة إدراج أي عــدد مــن المــلاك مــع تحديــد نســبة التملــك الخاصــة بــكل مالــك، 
ــورة  ــار وص ــع أوالإيج ــود البي ــل عق ــار مث ــجل عق ــكل س ــتندات ب ــن المس ــدد م ــاق أي ع ــة إرف ــع إمكاني م

ــك. ــر ذل ــك وغي ــة المال بطاق

يدعــم أيضــً النظــام إدخــال معلومــات تفصيليــة عــن العقــار مثــل المســاحة وعــرض الشــوارع المحيطــة 
والجهــات المختلفــة وغيــر ذلــك.

بيئة تنظيمية
ــات  ــف مربع ــم  تعري ــث يت ــة حي ــارات المختلف ــواع العق ــية لأن ــات الرئيس ــن الملف ــدداً م ــام ع ــم النظ يدع
ــن  ــي، م ــي والمبان ــن الأراض ــدداً م ــن ع ــن أن يتضم ــوك يمك ــوكات.  كل بل ــن البل ــدداً م ــوي ع ــي تحت والت
خــلال المبنــى يمكــن إنشــاء أي عــدد مــن الطوابــق وصــولًا فــي النهايــة إلــى الوحــدات الســكنية. يســمح 
النظــام بإنشــاء وحــدات مجمعــة تتضمــن عــدة وحــدات ســكنية، كمــا يمكــن ربــط جميــع هــذه العقــارات 

ــه. بمشــروع محــدد. بالطبــع يســمح النظــام بتغييــر جميــع هــذه المســميات تبعــً للنظــام المعمــول ب

أنظمة استثمار عقاري متعددة
يدعم النظام كافة المعاملات التجارية الخاصة بالعقارات ومن أمثلة ذلك

بيع العقار نهائيً مع تحديد نسبة خصم للبيع النقدي وسعر مختلف بحسب عدد الأقساط. 1

تقســيط قيمــة العقــار علــى أقســاط متعــددة مــع تحديــد قيمــة كل قســط، كمــا يوفــر النظــام . 2
آليــة لســرد دفعــات الأقســاط بنــاءً علــى نظــام التقســيط المتبــع.

يدعــم النظــام كافــة تفاصيــل عمليــة البيــع كســعر الوحــدة، والدفعــة المقدمــة، والمدفــوع مــن . 3
الحجــز، ونســبة الســعي مــن كل مــن المالــك والمشــتري.

إمكانية حجز العقار بعربون محدد بحيث لا يمكن بيع العقار ما لم يتم رد العربون. 4

دورة مبيعات تسلسلية
يدعــم النظــام حجــز العقــار ســواء بحجــوزات مؤقتــة مــع تحديــد صلاحيــة الحجــز أو حجــز طبيعــي مــع 
تحديــد قيمــة الحجــز وأطــراف التعاقــد ومواصفــات العقــار المحجــوز ليقــوم المســتخدم علــى إثــر ذلــك 

إمــا بتأكيــد الحجــز لإنشــاء عقــد بيــع نهائــي أو بإلغائــه.

مستندات وافية لتسجيل المصروفات والتحصيلات
بدون الخروج من وحدة الاستثمار العقاري يمكن للمستخدم إصدار السندات التالية:

ســندات النحصيــلات الخاصــة بالايجــارات والمبيعــات والحجــوزات مــع إدراج كافة التفاصيــل كالمبلغ . 1
المحصــل ونــوع البنــد المحصــل )بيع، تأميــن، تكاليــف صيانة،ســعي….الخ(، مــع إدراج بيانات الوســيط 

ــرى. ــات أخ ــك وأي مرفق ــول للبن ــل والمح والمحص

يســمح النظــام بتحويــل ملكيــة العقــار إلــى مالــك أخــر. تتــم عمليــة التحويــل مــن خــلال مســتند . 2
ــر. مســتقل خــاص بذلــك لدعــم تحويــل الملكيــة أكثــر مــن مــرة وإمكانيــة إدراج ذلــك بالتقاري

سندات خاصة بمصاريف الصيانة على مستوى كل وحدة. 3

طلبــات صــرف للمالــك أو للبنــك مــع إمكانيــة تجميــع أكثــر مــن مســتند تحصيــل حســب الحاجــة . 4
لصرفهــا دفعــة واحــدة.

مرونة تامة في تعريف عملية الإيجار
يدعــم نمــا تعريفــً مفصــلًا لعمليــة الايجــار بالاضافــة لمتابعــة الايجــارات المســتحقة بصفــة دوريــة ، فمــن 

خــلال ســند الايجــار يتــم تحديــد البيانــات التاليــة:

أطراف التعاقد المختلفة وهي المالك والمشتري ومندوب البيع وغير ذلك.. 1

مدة الايجار المطلوبة مع تحديد تاريخي البداية والنهاية ونوعية الايجار كأن يكون شهري أو سنوي . 2
أو…،الخ، بالإضافة لبيان تفصيلي للغرض من ايجار الوحدة.

بيانــات العقــد الماليــة كقيمــة العقــد والزيــادة الســنوية ومصاريــف الصيانــة والميــاه ونســبة التأمين . 3
والســعي وغيــر ذلك.

التخفيضات الخاصة بكل سنة من سنوات الإيجار بحسب الاتفاق بين طرفي التعاقد.. 4

امكانيــة تعريــف الوحــدات المؤجــرة. و كل وحــدة تكــون تابعــة و لهــا مالــك و رقــم عــداد و بيانــات . 5
اخــري يحددهــا العميــل حســب الحاجــة

ــد . 6 ــند العق ــدة بس ــة واح ــلال كبس ــن خ ــتخدم وم ــن للمس ــبقة، يمك ــات المس ــلال المعلوم ــن خ م
ســرد جميــع الايجــارات المســتحقة بتفاصيــل المســتند متضمنــة قيمــة الايجــار وتاريــخ الاســتحقاق 
ــر ذلــك. بالاضافــة لذلــك يســمح النظــام ومــن خــلال كبســة أخــرى بالمســتند بإنشــاء ســندات  وغي
ــر ذلــك. ــإدراج القيمــة المدفوعــة والمتبقيــة وغي التحصيــلات الخاصــة بالمســتأجر ليقــوم النظــام ب

يســمح النظــام بإلغــاء التعاقــد فــي أي وقــت مــن خــلال مســتند خــاص بذلــك بحيــث تنتهــي علاقــة . 7
المالــك بالمســتأجر مــع تصفيــة مصاريــف التأميــن وتوضيــح ســبب الالغــاء مــع إمكانيــة إرفــاق أي 

مســتندات لتوثيــق إنهــاء التعاقــد.

دعم كام لنظام السعي
يدعــم النظــام نظــام الســعي المعمــول بــه ببعــض الــدول وهــو تعريــف طــرف ثالــث بيــن المالــك 
والمشــتري أو بيــن المالــك والمســتأجر والــذي يقــوم بمتابعــة المنتفــع مــن العقــار كتحصيــل الدفعــات 
أو الايجــارات بالاضافــة لأســعار الخدمــات ومصاريــف الصيانــة مــن المشــتري أو المســتأجر. يســمح النظــام 
بــأن تكــون قيمــة الســعي نســبة محــددة أو قيمــة ثابتــة، كذلــك الحــال، يتــم تحديــد نســبة الخدمــات كأن 
تكــون 2% مــن قيمــة الإيجــار الســنوي أو بقيمــة ثابتــة كأن تكــون 400 ريــال للميــاه لــكل عيــن مؤجــرة مثــلًا 

وغيــر ذلــك.

متابعة عملية التحصيلات
مــن خــلال نظــام نمــا يمكــن متابعــة اســتثمار العقــار ســواءً بمتابعــة الايجــارات أو دفعــات البيــع تفصيليــً 

ومــن أمثلــة ذلــك

يدعــم النظــام أســلوب التنبيهــات ســواء بقــرب موعــد الســداد أو تحصيــلات البنــك أو انتهــاء مــدة . 1
الإيجــار أو ميعــاد الحجــز وغير ذلــك من الاحداث التي تهم كل من المالك أو المنتفع. يســمح النظام 
بأســاليب متعــددة للتنبيــه كإشــعارات تظهر بواجهة الاســتخدام أو رســائل عبــر البريــد الإلكتروني أو 

.SMS الرسائل القصيرة

إصــدار ســندات التحصيــل الدوريــة ســواءً الخاصــة بالمالــك أو الســعي أو الخدمــات وذلــك طبقــً لمــا . 2
تــم تعريفــه بالعقــد بيــن المالــك والمنتفــع، وبحيــث يكــون كل نــوع مــن ســندات التحصيــل مرتبــط 

بدفتــر محــدد وبأســلوب ترقيــم مختلــف.

إصدار السندات الخاصة بالبنك وربطها بالتحصيلات اليومية من السعي.. 3

ــة . 4 ــارات المتاح ــع والعق ــكل منتف ــاص ب ــداد الخ ــف الس ــلات وموق ــر التحصي ــام تقاري ــم النظ يدع
وموقــف كل عقــار مــن الحجــز أو قابليــة البيــع وغيــر ذلــك حســب رغبــة المســتخدم بحيــث يمكــن 

ــة. ــب الحاج ــة بحس ــات لحظي ــول لمعلوم الوص

ترابط تام لمكونات النظام
تترابط سجلات النظام المختلفة بحيث تصنع بيئة تفاعية مع المستخدم ومن أمثلة ذلك:

إمكانية الربط بين المالك والمشتري والمحصل.. 1

إمكانيــة الربــط بيــن العقــارات المختلفــة بحيــث لا يمكــن بيــع بلــوك مثــلًا بينمــا توجــد قطعــة أرض . 2
تنتمــي لهــذا البلــوك قــد تــم بيعهــا مســبقً.

يقوم النظام بإظهار المالك مباشرة عند إدراج القطعة.. 3

ربط المالك بالمباني والمستأجر.. 4

يقوم النظام بإعادة صلاحية بيع العقار بمجرد رد العربون.. 5

بيئة تفاعلية لتوفير الوقت والجهد
ــع  ــع دورة البي ــندات وتتب ــدار الس ــي إص ــد ف ــت والجه ــن الوق ــر م ــتخدم الكثي ــى المس ــام عل ــر النظ يوف

ــك: ــة ذل ــن أمثل ــار وم والايج

الاطــلاع مــن خــلال نافــذة التفاصيــل الخاصــة بالعقــارات علــى المكونــات الخاصــة بــكل عقــار طبقــً . 1
ــل  ــوكات داخ ــة البل ــى، وكاف ــل كل مبن ــدات داخ ــة الوح ــى كاف ــلاع عل ــجري كالاط ــف الش للتوصي

كل مربــع وســندات تحويــل الملكيــة بالاراضي..الــخ.

يمكن إنشاء سندات الحجز وسندات البيع من داخل سجلات الاراضي.. 2

إنشــاء الوحــدات مــن داخــل المبانــي، والمبانــي مــن داخــل البلــوكات، والبلــوكات مــن داخــل . 3
وهكــذا. المربعــات 

إنشاء سندات التأجير من داخل الوحدات.. 4

تجميــع ســندات الصــرف الخاصــة بالمالــك أو بالبنــك بطلــب صــرف واحــد ليتــم صرفهــا دفعــة . 5
ــدة. واح

إنشاء مستند الحجز بناءً على طلب حجز، وإنشاء سند البيع أو التحصيل بناءً على الحجز.. 6

إنشاء الاقساط وسندات التحصيل آليً من خلال عقد البيع.. 7

إنشاء الإيجارات وتحصيل الايجارات آليً بناءً على عقد الإيجار.. 8
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